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"HJ(JMfNiO Y ABMINISTRACION DEL CONIUTIT O URBANO "SAUCES WV LOCAL L.
M A ZONA METROPOLITANA DE LA GIIDAD 11 1)) UEA PR EL MUNICIPIO DE
I XICOT CONACCESO POR LA CARRETERA NATGALPAMN.TOTUGA Y PonR .

VES DEFL DQUILEVARD AEROPUERIO Y CAMINGO A O l'f",f,‘)l,()”?i"‘EC.

CAPITULO

I:}R PP
RTINS FIAN
DISPOSICIONES GENIRALES. e Do

S
ST A G

<, e
ARTICULO .- | nresente Reglamenta secexpide de conformidad ton 1o nalablocido por lns Artlculg E.V:y ¥ ,2 ) .
feglamonto contespondianles dal Chdign Civil dal Estado dn México, solya fmuehles dn Conrlaminlo )’? ’\’ o
pot las disposicionns del Regimmenlo para Construecion de! mismo Eslado, 7 " ,—sf-'}- .
: B L S

Queda sujnto o wa"gim.mj. l.lr\. I’m[_}ind:ul I} (:mu!uminio‘ Q‘!hi‘u”umlaln tliicada eo ol predio denomoinadn 4;, 7 ,r_,,'!.“."(\';}}:. %{‘
" Bauces IV " dol Municipio de Toluea, Fslado de Méxigy™ - . . . \_@_n“ ESEW{‘\’

ARTICULO 2. 1 valor del inmueblo, s ubleacion, supe i

des y Hdnres, descrineion general del mismn
y en pspecin) der cada una dn |

as partos, asl come el poiceniaja qun los cotresponde a cada uno de lde pro-
pielailos de ins d1eas y bienes comunes, se delerminan gn jn Escritura Conslituliva. '

ARTICULO 3. Bl desline dnol inmunlle sard habilngional, |ns vivinnting,
accowos, ugnres de inlercomunicacion y demdas dehardn wiillzarse exclusivienenla y asprcialmente pora

tos abjativos da sis caractenisticas, Ins viviendns para habilpcion y ins savicion y dreas indivisas haip
serviclo colpolive }

sepvicios, eslacionaminnlog

ARTICULQ 4. 1 os condaminos, aendalmios, personal ] servicio de aguellons Adminisliadores y tpr-
crros que eventuaimente Labilen o prosenlen sus servicios pir el Condominin, se acogeian come suje-
clon phligntarin ol Régimen de prepiedad en Condominia, par formean parle integiante del copliato del gun
se ditivan los derechos de ropicdad individual, a fos Attlcujos siguinntes aqun erlablecen normas Inv'nrizv

bles e cumplimiento i

ARTICULO 5. i esle Realamento se denominan:

! AY A Reglnmento de Conashaecinn de Iy ebles en Conddarninio para el boslado e
Eicsden, simplemsnle "1 G AMEITO DL {AOnIS TR o

U U Codiga Civil del Paliadde de México, "GOTHGO CIVILY

) Ada Bsailina Babliea por da qoe se consliluyn ol [agitnen de prepiedid del Condp -
minio " SAUGTES IV Y simplemente CLLSCRPIVRA CONSTTITTIVAY,

LY "COMDOMING®, A la prisona lsica guna, en calidad de propiclaric este nn p()sr:si(&n_tie cr.:t!n
una de las 117 Viviendas de la Manzana 2 - Lotes (1 al 513, dei Conjunta Urbano genominaidy
"BAUCES 1V pmalos efeclos de oste Reglamento, ol gue Biaya celelrado en vittod del cual,
dp cumplitsn nn sus nmines, llegun a sor 'nf.npinimin :

P TCOMDOMIMIG", al {'.(HI(IUIHil‘Ii() RRATAI IO ERE AV



CAPITULO II

1) Bienes Privalivos, o doe Propiedad 1Privaliva,
ARTICULO 7.-  LHENES COMUNES: 5

Son bienes comtnng losg

«
ot

7
que prestn un servicio y salislaven noeesidadoes colorlivas A of
: ~_53 1 c_‘,'\‘;'/‘

e SRR

Entre tales biones comunes so incluyen:

El ien_enu_ el andador, fos jandines adjunlos
clos comunes, asl camg aquell

su dewtino, deben considerarse comuo lales por ser aecesaiag pata su oxdslengia, seguridad o cualyilep fin
Semrﬁj’mmle_ L F i

alos eslacionamirnios, ol muro divisor, Instalaciones Y Sepvi-
as parciones no destinadas aliso excltisive de nn vivirnda mqin por lny, ©

A
ARTICULO 8.-  Los derechos de copiopiedad mencionados, respeclo de los bienes comunes son -
separiibles dn la propiedad individual de los conddmines, porlo que aque
darse] gravaise o zer embargados por (ereeros junlmnenio can ebdetarho o ppopindad sobin in vivienyla y
deimag hicnes dn prapiedad indiviual quede petlenezean, v a sirves dsta deliogs enajenArse, atendagn o
gravarse y einbargaise conlos darnchos oo copiopiedad sobin los bicnes commms,

los silo podian enajenarse, nreen-

La coprapiadmd subie los Lienns-comunes (el mueble, no ag suceplible (e division, ni podran anajenprse

siho ap los cases previslos expresanente por el Codigo Civil, ol Reglaimenta do Constrvoecion, 1o Bserilpra

Conslflutiva y esln Reglamento,

s

ARTIGULO 9= Canda Conddamino eg copropielario de los hipies comines on praporcian al valor de s)1

parle privaliva 1'or lo thnfo & los Condaminoes correspondard I propiedid de los Giones conmunes; of por-

cenLaln indivise que se fiin en Ia Usailins Constililiva
o

ARTIGULO 100 BIINES DE PROPIEDAD INIIVIDUAL .

San las partes el mnnebie, no considindas camo birnag Adp piepiednd cornn, LUy prtnpinr!:nl, singular y
oxclilva, hiaya sido tansmilida imediante Hhulo feyllimo s log Condaminns, <iemlo Hasicamenta Ins vis
vigidas con las inslalacionas quele son propias y no considapadas conio seiviclos indivisos o de dere-

chus dotrespondientes a los seivicios comunas del inmualis,

ARTICULQ 1) .- Cada mopistatio sea dueiio axclusivo e lae Lienes do propiedad individoal que o pa-
tenjezuan, ton ns timitaciones, delechos y ablignciones que Ip Lscritina Consliluliva, of Reglamenls da
Constuccion, of Cadige Civil y esle Reglamento le imponen.



CAPITULO I l 3
DERECHOS Y OBLIGACIONES #

' ik 1 TWCHIR ary
1 cadb lerrono, punde usar, gusan y disponer «de Al segan su desting, \wa o .m!r\n;
A58 (con las limitaciones que rslablezcan 1ns hipotrens qua lo grafdse <02 e,

de los deinds Condaminos y an genmal, rinronn todos Ins acto
ilaciones y pohibiciones e of Codign Civil, ol Reglamento d
ay esle Reglamenlo esinbilozean

Giomine podrd sarvirse de los bienes comunes y gozan e los sapviclos e Ins
lalaclones cot mmnn a su naluraleza y destino sirdinario sintesiiinglr o hacer inds onnioso el servicio a
olro copropielatio. Sin embaigo, aungue un propielario refftinein, abandone o ceda su derecho a usar de-

terminados bicnes comunes seguita sujele a las ubllu‘mone, gue e impanen of Cadige Civil, ol Regla-
mentb de Conslruccian, In Escritura Constitutliva y esle Reglqmr‘nlo
e f.‘.
ARTICULO 14.- Cada Condomine u ocupante podid usil 5J| {miene segon sudestine en fonma ordena- °
day ,ranth Mo podia en consecusncia destinarios a nsvs contiatios ala moral o buenas coslumbres;
nl hagerlo setvir o olras objelos que les convenides exfﬁ?émmenlr y en caso de duda a anuellos que de-
berél. presumirse de la naturaleza del inmmuebie y su ubic ac&-’\n ni tealizar acto alguno que afecle 14 tmnqm-
lidad ”r!el olio Condamine u ccupanles, o gue mmjnomoh fq eslabilidad, seguidad o comodidad delip-
muel“o ni incunie en pmisiones que produzcan los mismos pesucitados, y los astacionaminrntos, sélo nu-
dran deslinarse al servicio del duefio v ocupanle de 1o vivienda y para eslacionar un automovil,

.
.i

Los hsl'\c,mn"nnzrm[m o pedidn usarse para alinacenar coses Jdaningun lipn
/\RTICUI O 15 Auneque aon e propiedid exchisiva s lmllr“: dhyin fachada e l-nnr”‘|n3|wlr‘|| a lars vis

rnnrJn: ne potian sor modificadas sin ol conseplimionlo tnpnimea delos © ondmininos, fanpoco dooma.
nara pene‘ml todo lo e of exterion demande armonla y nnlfrulmrla(l del inmeobln e s aspecto. Fo poded
set allerada In pioturn axterior ‘

1

ARTICULO 16.- Los Condaminoes no padian en ningon casy injciar tn consliselin da st eas: sin
aulotizacion piovia del proyecto de la Asocincion do Cmu,lunlmlun, )

ARTIEULOQ §7.- Tos © ondomines podian modifica o teparar el infetor do sus viviendas, pero les nsln-

1a pruhlb Ia leda innovacion o modilicacian gue afecte a la ashucliia, paredes mansting uolios elemen-
log evenciales del inmueble, o que puedan pesudicar U e tﬂnlu! ad, sequiidad y comadidad sin 2 aulo-

Hzpcf«'m_pmvn de i Aseciacion de Condaminos.,

N_I‘H[.)Ul_o 10.- Cida Gondamino deberd eiectun, a su plnpiu cargn, 1R TepILinnns que Teauienn eu

pr(}pi:\.dml'mi\/ncln o Individual.

AR'I[LULO 19.- Los Condominos deberdn avitar [)IO])HL]’JL’ nridos, vapaies y olores meiestos y no debe-
An permmr que lereeras personas o provorquan, Ast comoe imprdiran ol uso dn sus Binnes a prisonay in-
dag,egbles.
I\RT[CULO 20.. Queda eshiclamente prohibido lener topa an las venlanas y lugaies (I uso cointm,

'l H H Ty " i
M? [CULO 21+ Fo podiran instalarse e al inmuabie ningdy patabinciminnle comereial, ni realizarse pin-
gu e actividnd, qua resulle peligrosa, insaluhioy molesli, .
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. 2y, BT LRHAT iy b , G pietarn 11N : i g welusiva, é
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eqpor_ml pnﬁqn mERarR g Al nciones y o : atradesan dichas viviends
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LN - TR
b L TS e 1 n‘nmqf"*(?
ARTICULO 23@p 3116 AL : i : Bl M AS ;
cion o que alecf iR '

cio comun, aun ([Llf" I

pl“ “ /

el G010 (l mﬁn y 1 (]IIP (!nmnﬂln crnt qmr\r \rlvlr\nwi v I lnf' (lrl" ul[lmn" cat
obias podian llevatse » caboe sbexiste acuordo undninie eniie los Condiainoes y o mlﬁ'm 15 Re lﬂ'lf‘!
aleclado a su plena salislaceion, o o

ARTICULLO 24.. [-n cuanto a los snrvicios conines e ¢ inslalgciones generales, fos Condominos «lpl;n\ o ":ic}- &
tan-abslenerse do todo acto, aun en el inletior de su pmmmm:l que impida o h i menas nlicnz su n[m\‘x ’ £1 ety ”\*@/
cidn y eslaran obiigados o manlenar en buen eslado de o cm';m Laginn sus propina servicios "~
nes, sl gne el Monicipio de Toluen additier trmp()nq:\l)lll:!m[ alypima en eiln

\

e inslnlan m The— e

\- L
ARTICULO 25.- Loes birnes somunns, on ningi case sorhn matesia devsn pe articrlar ni de milac !cn; e
dmniuio por ningino do. los candaminons, O nirendatarios de s caus ahabilanles,

ARTICULO 26 Mingon Conddémino pordid realizan olin .xl(um 1endos Im ETALS

Cnnbso Bm roparelonns o
teposiciones vigentes oo los

Linpina comunes o nstalacioney gonesalos, s e padean ser eleciundag
por ](H Condomines en caso de la flta del Administados, >

!\RHL ULO 27.- Hingun ocupante def inmunbie notia enlompetcer fas enlevdas y cheuiaciones tojnndp en

ellas nl\|nln alavne que dificulle ol liansito de persanas o velilenlos ya gque eafos sppdelos astan deslls
nadog al uso comun

ARIICULO 20.- Los Conddmines no (inhmfm hacer, ni clo jay hacar a pPRIsONas (e ocupei sUs vivinnylas

permgnentenente ¢ yfiansiloliamente nada que pueda manofeabar ol buen .v‘; oy prosligio del inmye-
ble. *

ARTICULO 29+ 1) Conddaming que nn cimpla cualquiets da s ehligaciones o oy siyn s o et
spiia/de los dofios y porjuicios que charan alotro Condaoming,

ARTICULO 30.- [areparac ion de vicios oaullos, cuye sefialamicnio no ses pes Libin exigin al consliicler,

o} qun no sen posilie tepelic on conlia debmisma, se pagat Ay por los propios Condimmninos e la pmpmc:iﬁn{
qug § cada unt © arespande, onlos Bnninos meavislos por e} Cadigo Civil detiondo acordarsa la lrzpmm:lnn
pq_.w\,qplo unaninee de los asislentos do iy Asaniblen,

CADPLEUL 1Y

’

CGASTOL DI MANTE HIME NTO ADRIHIG TRAG R
N:lHLUl @] '11 Cada Condoming sa ablign a conttibuis al geuo dn Tam cntgan en el pareentain que je go-
Trgsponde, y.que n pred inn en T Uscrilonn constitulivay, sewip prestpiiesto ue i Hetde 1 Asambled ¥y
041 Ia [mnm que esta delennine

ARTICULO 32~ Derd chligacion de los C andGIMIines Conseiyar st resporiiv ey s enrres] Imn(ilm 1L:]
pu[;e comun asaguadas por suvak dest tuetible conlon ineantdin, tomblog ooeas Heuing oo sinfestio gige
lo ponga rn poligro y culbiit talatmente s primas tespeclivig



2081 CARGAS COMUNES!

o

qiulms o impunslos de los qie sean catsantes os copropinlalios y que no
I\:‘I hipalesis del Artlcuio 432, -,
"= -

2F e conservacion y reparacian de coalguier naluraleza que ragnieran

antles dr propiedmd comuan de inmuehin

. x

. 2 4

fos proslacianns y gratilicaclones ded pereanal Adisinistiative y o mpffie- ¥,
Mlo al servicio de fos Inlerses de propindad comunes dal inmuebln, =)

C) las eregaciones por ulensilios o equUipos necesanos paa la consmvacion, fimpl

y servicio del inmuebla, - o T

[
PP

E) -Gl alumbrado on todas las partes comunes,
-

). Los yastos geonerales de ayua.

G) -La Cuola para el fondo destinado a gas%gs de manlenimionlo v administracion.

- HLTEn general todes los quae dalenmine, ol Cardigo Civil, ef Reglameanto fde Constiuceign,
B Psaritir Conslituliva y esle Reglamanto, o bien los qua acuntde (s Asamblea
da prapietatios por unanimidad <e votos,

ARTICULO 34, Aunque un Conddamine haga abandano de sus dereclios y renuncie a usa delerminadus

bienhes comunes; seguitd sujelo a lns obligacionas que e impann el Cadigo Civil, el Reglamento de Cors-

trucciep, la Esciilina Censlitutiva y este Reglamento. N

ARTICUILLQ 352 Dwiguial manea, enida Condamine Pagard indopendienionente ns sevvicios o iz, (als-
¢ fono, gas y aquellos quae wlilien en forma rwull:ni\.fn o sl vivienda

ARTICHLQ 36, Paia efeclos liscales, cadda vivienda, sn r=rn;rp:lrrm:1|:'| y valuaid pot separado, comprap-
digndase enl  saluacion la parln proporgional de los bienes prannmes a olecln de qoe cada propielann
pague ndividualimente todoes Jos fmpunstos y derechos gun Ir!'[:nrrrmpunr!:m
ARTICULO 37.- 1 os créditos que se aliginan por las obligncinnes conlenilas en la Usariliia Constilu-
“liva y de liaslacion de dominio, por el Reglamenlo y demas digposiciones Ingnles aplicables, yozan de
garantfh 1eal solin las viviendas, aungue éstas se trasimitan a letcaros,
t

CAPTTULO Y
LA ASAMBIIEA

ARTICULO 38.- -Las Asambieas so vaiilicaran en los Leiminos previstos por el Cadigo Civil,
" ': . . \ J
!\RTIC‘JLQSE‘.- lMor ialarse de un Condaminio compueslo par tenenos, Ias decisinnns se lomaran
slogpis que sea posibie por mutuo acuardo de los Conddmings gie inlegran ol immnueble

« 0l

ARTICULO 40.- La Inasislencia de alyuno de fos Conddminey n la Asambhlea o ahligar a sontelejse
a lg degision do los demas, sienyire y cuando ol inlorés dej o lgs astunlos o ;rmnlvm.::mmr\;mm.ln al .
ofeclo de c|nb prevalnzean [ conseivacion y mantenimienlo da fos bienes comies o I\nr.lﬂ rlvxv:lr*n::m
dn ()l‘”_{]:ll.‘i(ﬂl#“'- manouminnndns ales came ol poge de im}nivr:'ln':, dhranchos o coopeineionns poars
ehipe ppiblicas



